








GENERALITA

E’ prassi in Italia effettuare valutazioni di cespiti immobiliari al lordo dei costi di
cessione.

Ne consegue che non abbiamo dedotto alcun costo che potrebbe emergere in fase di
cessione, quali imposte, costi legali e di agenzia, ecc.

Non abbiamo effettuato alcun accantonamento o deduzione a fronte di imposte ¢ tasse
dirette od indirette di alcun genere.

Ogni immobile & stato valutato individualmente ¢ non come facente parte di un
portafoglio immobiliare.

In Italia non & infrequente, in quanto spesso fiscalmente vantaggioso, che trasferimenti
di immobili avvengano tramite cessione del capitale di societd immobiliari. Le nostre
valutazioni non tengono conto di tale possibilita, ove questa esista.

E’ spesso riscontrato nella pratica che si verifichino pagamenti differiti nel tempo, con
evidenti effetti sull’effettivo prezzo di cessione. La valutazione da per assunto il
pagamento completo per contanti o equivalente alla data della valutazione.

Pertanto anche nei casi in cui & stato da noi ipotizzato il frazionamento quale migliore
metodologia di vendita, non si & tenuto conto dell’effetto finanziario derivante dai
pagamenti dei prezzi delle singole unita.

VALUTAZIONE

Nell’ipotesi che non esistano restrizioni o limitazioni alcune, né costi straordinari di cui
non siamo a conoscenza, e fatte salve tutte le osservazioni, sia generali che specifiche,
dettagliate poc’anzi, siamo dell’opinione che il valore di mercato degli immobili di
proprieta del Fondo Immobiliare Delta, alla data del 30 Giugno 2008, sia quantificabile
in

Euro 229.250.000,00 (Duecentoventinovemilioniduecentocinquantamila/00),
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NOTA FINALE

La presente valutazione & stata prodotta esclusivamente per la Vostra Societa.

Puo essere utilizzata per scopi aziendali ed in particolare per lo scopo e le finalita
specifiche descritte nella premessa.

Infine, né tutto né parte del presente rapporto, né alcun riferimento ad esso possono

essere citati, pubblicati o riprodotti in qualsiasi modo senza la nostra preventiva
approvazione del contesto e delle modalita relative.

In fede,

CB RICHARD ELLIS
PROFESSIONAL SERVICES S.p.A.

Francesco Abba
(Managing Director)
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STUDIO TECNICO COORDINATO Stz i 5
di Gioacchino Monterisi

Professionista iscritto negli elenchi del Ministero dell’interno al n.BA00665P00051 G.U. 224 del 25/09/95

Spett.le

Fondi Immobiliari Italiani SGR S.p.A. - Fimit SGR
Investor Relations e Comunicazione

Via Crescenzio, 14-00193 Roma

Tel: +39 06 681631

Fax: +39 06 68192090

C.a. Ing. Zubbo Vincenzo

Bari, 1 Agosto 2008

OGGETTO: GH Ambasciatori di Bari - Valutazione economica arredi e suppellettili

A seguito Vostra richiesta del 30/07/08 finalizzata ad ottenere con urgenza una stima
mobiliare degli arredi e delle attrezzature attualmente presenti allinterno della struttura GH
Ambasciatori di Bari, il sottoscritto, tenuto conto di non essere in possesso, alla data odierna, di un elenco
di quanto oggetto della stima, e in mancanza dei tempi tecnici necessari ad eseguire un inventario
dettagliato minuzioso, ha ritenuto opportuno:

e effettuare un sopralluogo finalizzato ad acquisire documentazione fotografica dei mobili e delle
attrezzature piu significative, delle quali sono stati rilevati i quantitativi;
e accertare la presenza e/o quantita di alcune tipologie di suppellettili considerate di pregio quali
argenterie, quadri, mobili d’epoca, citati negli allegati ai suddetti atti giudiziari;
e attualizzare il valore di stima allegato ai verbali giudiziari aggiornati alla data del 29/08/1997,
relazione dott. Gianluca Guerrieri riportante:
- valore immobilizzazioni materiali €497121,00.

Prioritariamente & utile far rilevare che la stima mobiliare piti aggiornata risale a 11 anni addietro e che
nell'anno 2004 il complesso alberghiero & stato concesso in locazione a societa private sino all'anno 2006,
utilizzato parzialmente sia per quanto attiene l'albergo che il ristorante panoramico “La mongolfiera”.

Non risultano atti di inventari successivi a tale data.

Prima delle considerazioni di stima per tutti i beni visionati si da elenco degli stessi preceduti dalla
indicazione della loro ubicazione.

Cid premesso, in ottemperanza all'incarico ricevuto, a norma di pratica e tecnica professionale, compiuto

il sopralluogo e le necessarie operazioni estimative, il sottoscritto & in grado di redigere, come redige la
seguente relazione di stima mobiliare.

RELAZIONE DI STIMA MOBILIARE

Via Gaetano Devitofrancesco, 25 - 70124 BARI
‘® +39 080 556 16 53 [ tea.engineering@libero.it



Quantita
620
213
607
488

16
6
2
38
164
6
17
210
119
329
176
171
167
169
172
161
7
1
316
9
a corpo
a corpo
a corpo
1

N = e wd 00 N = = D

—_
-y

0N W B

STIMA

Tipologia Stima unitaria
poltroncine
tavoli
sedie da conferenze
sedie in legno
divani tre posti in pelle
divani due posti in pelle
divani a due posti in tessuto
poltrone in pelle
poltroncine in pelie
sgabelli da bar
tavolini da salotto
letti singoli
letti alla francese
comodini
armadi
TV color
attaccapanni
panche valigie
scrivanie stanze
frigobar
piantane
lampadario murano
quadri
cassettiera
casse audio
microfoni
amplificatori
tavolo riunione
macchine da caffé
espositore menu
armadio squadra antincendio
fotocopiatrici
stampanti
plotter
tavolo da disegno
macchina da scrivere
schedari
armadi da ufficio
mobiletti da ufficio
schermi di proiezione
sculture in legno
altoparlanti
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fari per illuminazione
modem

tappeti

tavolini da ufficio

libreria piccola

scaffale

pianoforte a semicoda
pianoforte a parete
sgabelli da pianoforte

vasi ornamentali

poitrona da scrivania
telefoni con segreteria
calcolatrice nuova
credenze

frigoriferi a due ante
macchina fabbrica ghiaccio
friggitrici

frigoriferi porta vivande
griglia

lavastoviglie

piastra

cella frigoriferifera

forno

forno pizze

impastatrice

cucina a 10 fuochi
macchina per sottovuoto
affettatrice

grattuggia elettrica

cappe

mobili porta stoviglie
ombreltoni

sdraio

tavolini bassi

vasi

balconiere

PC

materiale deposito edile
materiale deposito elettrico
materiale deposito idraulico
materiale deposito stoviglie
materiale falegnameria
materiale lavanderia
materiale deposito detersivi

materiale vario costituito da
lampadari, appliques,
tovagliati, stoviglie,
pentolame, tendaggi, specchi
separé, apparecchiature di
video proiezione

statue, reperti, monili

TOTALE BENI VISIONATI
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€165.161.00
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Rendiconto al 30 giugno 2008 Fondo Delta Immobiliare

Elenco dei beni di cui all art. 4, comma 2 del Decreto Ministeriale n. 228/1999

Categoria Bene Localizzazione
d Complesso alberghiero "Forte Village Resort” Santa Margherita di Pula
d Complesso alberghiero "Seren¢ Village" Matina di Cutro
d Complesso alberghiero "Serena Majestic Hotel & Residence" Montesilvano
d Complesso alberghiero "Calaserena Village" Maracalagonis
d Complesso alberghiero "Grand Hotel Ambasciatori" Bari
b Quote O.I.C.R. "Dexia 6M"

b Quote O.I.C.R. "CompAm Bond Euro BT"

b Quote O.I.C.R. "Fortis Absolute Return"

b Quote O.I.C.R. "Fortis Bond Long Euro"

f Beni complesso alberghiero "Grand Hotel Ambasciatori” Bari

Legenda

a) strumenti finanziari quotati in un mercato regolamentato;

b) strumenti finanziari non quotati in un mercato regolamentato;

¢) depositi bancari di denaro;

d) beni immobili, diritti immobiliari e partecipazioni in societa immobiliari;

e) crediti e titoli rappresentativi di crediti;

f) altri beni per i quali esiste un mercato e che abbiano un valore determinabile con certezza con una periodicita almeno semestrale



